
     วนัพธุที ่10 กรกฎาคม 2562 เวลา 14:00 น. 

โชวภ์าพชุด! ผลสอบ สตง. การบงัคบัใชก้ม.ควบคมุ
อาคาร เทศบาล-อบต. ฝ่าฝืนไมข่ออนญุาตเพยีบ 

"...จากการสงัเกตการณ์อาคารในเขตเทศบาลต าบลและองคก์ารบรหิารส่วน
ต าบลที่สุ่มตรวจสอบจ านวน 139 แห่ง ประกอบด้วยโรงแรม   (77 แห่ง) 
หอพกั  หอ้งเช่า อาคารชุด โรงมหรสพ และสถานบรกิาร 3 แห่ง  พบว่าอาคาร
สว่นใหญไ่มม่คีวามปลอดภยัจากอคัคภียัตาม กฎกระทรวงทีก่ าหนด โดยมสีภาพ
ปัญหาความไม่ปลอดภยัจากอคัคภียัสูงสุด 3 ล าดบัแรกคอื (1) ไม่มป้ีายผงั
บรเิวณ จ านวน 115 แหง่ (2)ไมม่ป้ีายทางหนไีฟ จ านวน 106แหง่และ (3) ไมม่ ี
ระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม ้จ านวน 93 แห่ง หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 82.73 , 
76.26 และ 66.91 ของอาคารทีสุ่ม่ตรวจสอบ..." 

 

 

การบงัคบัใชก้ฎหมายควบคมอาคารในเขตเทศบาลต าบลและองคก์ารบรหิารสว่นต าบลท ัว่
ประเทศ ก าลงัถกูจบัตามอง! 

เม ือ่ส านกังานการตรวจเงนิแผน่ดนิ (สตง.) ตรวจสอบพบวา่ มปีญัหาการกอ่สรา้ง ดดัแปลง ร ือ้
ถอนอาคารหรอืป้ายไมเ่ป็นไปตามกฎหมาย  พรอ้มแจง้เร ือ่งใหม้กีารปรบัปรงุแกไ้ขการ
ด าเนนิงานพรอ้มสอบยนัสถานภาพการด าเนนิการกบัผูก้ระท าผดิกฎหมายควบคมุอาคารกบั
ฝายนติกิาร เพือ่ใหข้อ้มลูถกูตอ้งตรงกนั และเป็นปจัจบุนัดว้ย  
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เมือ่เร็วๆ นี้ สตง.ไดเ้ผยแพรร่ายงานตรวจสอบการบังคับใชก้ฎหมายควบคมอาคารในเขตเทศบาลต าบล
และองคก์ารบรหิารส่วนต าบลท่ัวประเทศ ระบุว่า จากสุ่มตรวจสอบขอ้มูลในช่วงปี พ.ศ. 2551-2560 
พบว่า มปัีญหาการก่อสรา้ง ดัดแปลง รื้อถอนอาคารโดยไม่ไดรั้บอนุญาตจ านวนมาก และพบว่ายังมี
เจา้ของอาคารทัง้ส ิน้จ านวน 37 อาคาร ทีก่ระท าผดิกฎหมายควบคมุอาคาร   

กล่าวคอื มกีารก่อสรา้งดัดแปลงอาคารโดยไม่ขออนุญาต ดังภาพที ่1 ซึง่เป็นกรณีการกอ่สรา้งสวนน ้า
โดยไม่ไดรั้บอนุญาตตามกฎกระทรวงว่าดว้ยการควบคุมเครื่องเล่น พ.ศ. 2558 หรือก่อสรา้งผดิแบบ
แปลนทีไ่ดรั้บอนุญาต ตามมาตรา 21 แหง่พระราชบัญญัตคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 สว่นกรณีในภาพที ่
2 ปรากฎขอ้มลูการขออนุญาตกอ่สรา้งอาคาร ค.ส.ล.  1ชัน้ 5 หลัง แตไ่ดม้กีารกอ่สรา้งอาคารเพิม่เตมิ
อกี 2 หลังแบง่เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1ชัน้ 1 หลัง และอาคาร ค.ส.ล. 2 ชัน้ 1 หลัง รวมทัง้ส ิน้ 7 หลัง  

 

ภาพที ่1 กรณีการกอ่สรา้ง ดัดแปลง ตอ่เตมิ อาคารโดยไมไ่ดรั้บอนุญาต 

 

 

ภาพที ่2 กรณีการกอ่สรา้ง ดัดแปลงอาคาร ผดิไปจากแบบทีไ่ดรั้บอนุญาต 

 

 



สตง.ระบุดว้ยวา่ จากการสังเกตการณ์อาคารในเขตเทศบาลต าบลและองคก์ารบรหิารส่วนต าบลที่สุ่ม
ตรวจสอบ พบวา่ มอีาคารทัง้ส ิน้จ านวน 21อาคาร ทีม่กีารใชป้ระโยชน์ไม่ตรงตามทีแ่จง้ขออนุญาตกับ
เจา้พนักงานทอ้งถิน่ซึง่เขา้ขา่ยเป็นอาคารประเภทควบคมุการใชต้ามมาตรา 32 และยังมไิดด้ าเนนิการ
ขอเปลี่ยนการใชอ้าคารใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายก าหนดกล่าวคือมีอาคารที่เปิดใหบ้ริการโดยคดิ
คา่บรกิารเป็นรายวัน ซึง่เขา้ขา่ยการประกอบธรุกจิโรงแรม โดยโรงแรมเป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้

ตามกฎกระทรวงก าหนดอาคารประเภทควบคมุการใช ้พ.ศ. 2522และมอีาคารทีเ่ปิดใหบ้รกิารเป็นสถาน
บรกิารซึง่ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารทีใ่ชเ้พือ่ประกอบกจิการ
เป็นสถานบรกิาร พ.ศ. 2555 ขอ้ 3 ก าหนดใหอ้าคารส าหรับใชเ้พือ่ประกอบกจิการเป็นสถานบรกิารเป็น
อาคารประเภทควบคมุการใช ้

ตามมาตรา 32 (2) ดงัภาพที ่3 จากขอ้มูลการขออนุญาตเพือ่ใชเ้ป็นทีพ่กัอาศยัรวม แตจ่าก
การสงัเกตการณ์มกีารเปิดใหบ้รหิารโดยคดิคา่บรกิารเป็นรายวนัขา้ขา่ยการประกอบธุรกจิ
โรงแรม 

 

 

ภาพที ่3 กรณีอาคารทีม่กีารเปลีย่นการใชโ้ดยไมไ่ดรั้บอนุญาต 

ขณะที ่จากการสงัเกตการณ์อาคารในเขตเทศบาลต าบลและองคก์ารบรหิารสว่นต าบลทีสุ่ม่
ตรวจสอบจ านวน 139 แห่ง ประกอบดว้ยโรงแรม  (77 แห่ง) หอพกั หอ้งเช่า อาคารชุด         
โรงมหรสพ และสถานบรกิาร 3 แห่ง  พบว่าอาคารสว่นใหญ่ไมม่คีวามปลอดภยัจากอคัคภียั
ตาม กฎกระทรวงทีก่ าหนด โดยมสีภาพปัญหาความไมป่ลอดภยัจากอคัคภียัสูงสุด 3 ล าดบั
แรกคอื (1) ไม่มป้ีายผงับรเิวณ จ านวน 115 แห่ง (2)ไม่มป้ีายทางหนไีฟ จ านวน 106แห่ง    
และ (3)      ไมม่รีะบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม ้จ านวน 93 แห่ง หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 82.73 , 
76.26 และ 66.91 ของอาคารทีสุ่่มตรวจสอบ  (ท ัง้3ล าดบันี ้ เป็นระบบและอุปกรณ์ความ
ปลอดภยัจากอคัคภียัทีก่ฎกระทรวง ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537)ก าหนดใหอ้าคารตอ้งมวีธิกีาร
เกีย่วกบัการป้องกนัอคัคภียั) 

นอกจากนี ้อาคารทีม่คีวามสูงต ัง้แต่ 4 ช ัน้ข ึน้ไปจ านวน 42 แห่ง โรงมหรสมจ านวน 3 แห่ง    
และสถานบรกิารจ านวน 4 แหง่รวมท ัง้ส ิน้ 49 แหง่ ซึง่กฎกระทรวงฯ ไดก้ าหนดมาตรการระบบ
ความปลอดภยัเกีย่วกบัประตหูนไีฟ และบนัไดหนไีฟไว ้



 

แต่จากการสังเกตการณ์ปรากฏว่าอาคารที่มคีวามสูงตัง้แต่ 4 ชัน้ขึน้ไป ไม่มปีระตูหนีไฟหรือมแีต่ไม่
เป็นไป ตามทีก่ าหนดในกฎกระทรงจ านวน2 แหง่หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 4082 ของอาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต ่
4 ชัน้ขึน้ไปทัง้หมดทีสุ่ม่ตรวจสอบ 

สว่นเร ือ่งป้ายในเขตเทศบาลต าบลและองคก์ารบรหิารสว่นต าบล จากการสุม่ตรวจสอบปรากฏ
วา่ ยงัมป้ีายโฆษณาซึง่เจา้ของหรอืผูค้รอบครองป้ายตดิหรอืต ัง้โดยไมข่ออนุญาต ตามมาตรา 
21แหง่พระราชปญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัภาพที ่4 และ 5 

 

ภาพที ่4 ป้ายโฆษณาบนดนิทีต่ดิตัง้โดยไมข่ออนุญาต 

 

 

ภาพที ่5 ป้ายโฆษณาบนอาคารทีต่ดิตัง้ โดยไมข่ออนุญาต 

 



 

 

เบ ือ้งตน้ สตง. ระบผุลการตรวจสอบใน 3 ประเด็นหลกั คอื  

1. ไม่มกีารตรวจสอบเจา้ของอาคารและป้ายอย่างครบถว้นใหป้ฏบิตัติามพระราชบญัญตั ิ
ควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงทีเ่ก ีย่วขอ้ง 

2. ไมม่กีารสอบยนัขอ้มลูการใชอ้าคารและการตดิหรอืต ัง้ป้ายของกองชา่ง กบัการจดัเก็บภาษี
โรงเรอืนและทีด่นิ และภาษป้ีาย ของกองคลงั 

3. ไมม่กีารสอบยนัขอ้มูลสถานภาพการด าเนนิการกบัผูก้ระท าผดิกฎหมายควบคุมอาคารกบั
ฝ่ายนติกิารส านกัปลดั 

ดังนั้น เพื่อใหก้ารบังคับใชก้ฎหมายควบคุมอาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิผลและประสิทธิภาพ          
สตง. จงึไดม้ขีอ้เสนอแนะใหน้ายกเทศมนตรหีรอืนายกองคก์ารบรหิารสว่นต าบลพจิารณาด าเนนิการ 
ดังนี ้

1. ก าหนดใหม้แีผนการตรวจสอบในแตล่ะปีและด าเนนิการตรวจสอบตามแผน หากพบการฝ่า
ฝืน/ไมป่ฏบิตัใิหด้ าเนนิการตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงที่
เก ีย่วขอ้ง 

2. ก าหนดใหม้กีารสอบยนัขอ้มลูการใชอ้าคารและการตดิต ัง้ป้าย ของกองชา่ง กบัการจดัเก็บ
ภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ และภาษป้ีาย ของกองคลงัหากพบวา่มกีารเปลีย่นแปลงการใชอ้าคาร
หรอืการตดิหรอืต ัง้ป้ายโดยไม่ขออนุญาตใหด้ าเนนิการตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงทีเ่ก ีย่วขอ้ง 

3. ก าหนดใหม้กีารสอบยนัสถานภาพการด าเนนิการกบัผูก้ระท าผดิกฎหมายควบคมุอาคารกบั
ฝายนติกิาร เพือ่ใหข้อ้มลูถกูตอ้งตรงกนั และเป็นปจัจบุนั 

ท ัง้หมดนี ้คอืรายละเอยีดผลการตรวจสอบการบงัคบัใชก้ฎหมายควบคมอาคารในเขตเทศบาล
ต าบลและองคก์ารบรหิารสว่นต าบลท ัว่ประเทศ ทีส่ตง.ตรวจสอบพบ สว่นผลการแกไ้ขปัญหา
การด าเนนิงานเทศบาล และอบต. จะเป็นอยา่งไรน ัน้ คงตอ้งตดิตามดกูนัตอ่ไป   

 


